Prefeitura Municipal de Itatina

ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N* 171, DE 4 DE JANEIRO DE 2022

Dispée sobre a regularizaco de edificacées e dd outras providéncias.

O Povo do Municipio de Itatna, por seus representantes na Cimara Municipal,
aprovou, e eu, Prefeito, sanciono a seguinte Lei:

DAS DEFINICOES

Art. 1* As edificagdes com fins residenciais, comerciais, industriais,
institucionais e de servigos, construidas em desconformidade com o disposto na Lei
Complementar n° 49/2008 — Plano Diretor, bem como a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, o
Codigo de Obras e Decretos Municipais, serdo passiveis de ter seus projetos aprovados, para
fins de Habite-se e Cadastro Imobilidrio, desde que atendam aos paridmetros desta Lei,
obedecendo o seguinte:

I - ¢é considerada irregular toda edificagfo, construida, reformada ou
ampliada em desconformidade com o projeto aprovado, bem como a que foi edificada sem
projeto aprovado ou em desacordo com a legislagfo vigente;

II - para fins de enquadramento nesta Lei, considera-se construida a
edificagdo que possua cobertura de laje ou de telhado evidenciada conforme o inciso I do
artigo 2° da presente legislagfo.

Art. 2 O Municipio de Itatna, por meio da Secretaria Municipal de Regulagio
Urbana, fica autorizado a regularizar as edifica¢des e sua tipologia de uso, desde que
atendidas as seguintes condi¢des cumulativamente:

I - que tenham sua projecdo identificada em imagem de satélite divulgada
pelo Google Earth do Municipio, veiculada até a data da promulgagéo desta lei ou que,
comprovadamente, mediante laudo firmado por um engenheiro e/ou arquiteto habilitado
sendo emitidas as respectivas ARTs (AnotagSes de Responsabilidades Técnicas), tiverem
sua estrutura projetada anteriormente a aprovagdo desta Lei, poderdo ser executadas
mediante os dispositivos desta Lei ou prova documental através de laudo técnico por
profissional habilitado pelo CAU/MG ou CREA/MG;

II - que ndo causem prejuizo aos confrontantes na forma do disposto no
Capitulo V da Lei n° 10.406/2002 (Cédigo Civil Brasileiro);

III - que apresentem condi¢des minimas de salubridade, seguranca, higiene e
estética, conforme legislagdo municipal.

Art. 3¢ As edificagdes descritas no artigo 12 desta Lei, situadas em 4rea de
interesse ambiental ou tombadas, inventariadas, preservadas, contidas no perfmetro de drea de
tombamento, poderdo ser regularizadas, atendidos os pardmetros desta Lei e ouvidos os

orgdos consultivos pertinentes.
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Art. 4* Nao serfo passiveis de regularizagio para efeito desta Lei as
edificagdes que se enquadrem em um ou mais dos seguintes itens:

I - estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, em condigdo de
invasdo ou que avancem sobre eles;

II - estejam em d&reas de interesse ambiental, salvo as edificagbes que
obtiverem parecer ambiental favoravel do Conselho de Desenvolvimento do Meio Ambiente —
CODEMA,;

III - em loteamento irregular ndo aprovado e/ou ndo recebido pelo Municipio;
IV - que avangarem sobre imdveis de terceiros;

V - que extrapolem o Coeficiente de Aproveitamento — CA maximo permitido
pelo zoneamento em mais de 25% (vinte e cinco por cento);

VI - que possuam menos de 20% (vinte por cento) da area legalmente exigida
de area permeavel,

VII - que possuam pelo menos 50% (cinquenta por cento) das vagas de
garagem e/ou estacionamento legalmente exigidas.

DOS PROCEDIMENTOS

Art. 5° O proprietario ou o profissional responsavel devera instruir o pedido de
regularizacdo através do servico de Protocolo da Prefeitura Municipal de Itadna com os
seguintes documentos:

I - requerimento padrdo, devidamente preenchido e assinado pelo proprietario,
ou profissional, ou seu procurador;

I - procuragdo com firma reconhecida do proprietario ou do responsavel
técnico, caso seja representado por terceiros;

IIT - cépia do registro do imodvel atualizado, emitido em até 90 (noventa dias);

IV - escritura publica em caso de divergéncia de propriedades entre terreno e
construcéo;

V- documento de arrecadacdo pago;

VI - 2 (duas) vias do Projeto Arquitetdnico da construgfo, elaborado por
profissional técnico habilitado e devidamente cadastrado neste Municipio;

VI - Registro de Responsabilidade Técnica ou Anotagdo de Responsabilidade
Técnica, devidamente quitado;

VIII - Termo de Compromisso, conforme o artigo 92 desta Lei;

Art. 6° A andlise de projeto para a regularizacio das edifica¢des somente serd
possivel quando apresentadas graficamente na sua totalidade, nfo podendo - ocorrer
apresentagdo parcial das edificacdes, atendendo ainda ao artigo 52 da Lei Municipal n®
2.197/1988.

Paragrafo Unico. Para os casos em que o imével possua construgfo parcial
regular, esta deve ser evidenciada no Projeto Arquitetdnico, inclusive com o nimero do alvara
de construgdo correspondente.
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Art. 7° Os imdveis, cujas edificagdes forem regularizadas pela presente Lei e
obtiverem Alvarad de Regularizagfo e Certiddo de Habite-se, nfio poderdo ser beneficiadas por
qualquer outra lei ou ato do Poder Executivo que dispor sobre construcio irregular,
regularizagio fundiaria e Alvaras de Construgdo e Habite-se em carater excepcional.

Art. 8 O interessado em regularizar o imdvel ou atividade, com base no
disposto nesta Lei, firmard Termo de Compromisso especifico com o Poder Publico, no qual
estara consubstanciado e comprometido quanto & estrita observincia do que dispde o
respectivo alvard e o cumprimento da medida onerosa de regularizagfo.

DA REGULARIZACAO

Art. 9° A anistia onerosa que propde esta Lei dar-se-4 mediante o recolhimento
do valor em reais a ser calculado pela multiplicagio da Area de Irregularidade, obtida
conforme artigo 10 desta Lei, vezes o valor informado pelo quadro de Custos Unitérios
Bésicos de Constru¢iio — Desonerado (CUB/m? - Desonerado) do Sindicato da Industria da
Construgdo Civil no Estado de Minas Gerais SINDUSCON-MG, vigente no més da
formalizagdo do protocolo do pedido, tendo em vista os projetos-padrio relacionados pelo
proprio SINDUSCON-MG, conforme NBR n2 12.721/2006 e formula abaixo:

V =AI x CUB/m? - Desonerado x FR

Onde:

V = valor a ser pago;

Al = Area de Irregularidade;

CUB/m? - Desonerado = ¢ um valor especifico em reais informado pelo
SINDUSCON-MG que considera o projeto-padriio e o nivel de acabamento de cada tipo de
edificacdo;

FR = ¢ um indice de redugdo que visa equilibrar de forma equinime a
punibilidade, considerando fatores tetritoriais e sociais.

§ 1° Como Fator de Redugfio — FR do valor acima calculado, incidird os
seguintes indices aos respectivos zoneamentos, utilizando-se as seguintes bases para unidades
que se configuram como unifamiliar (uma unica edifica¢fo por unidade de lote):

I - para edificagGes situadas em Zonas de Interesse Social (ZIS’s): 0,02;

I - para edificacGes situadas em Zona Mista (ZM): 0,10;

I - para edificagGes situadas em Zona Central Secundéria (ZCS): 0,15,

IV - para edificagdes situadas em Zonas de Protegdo Ambiental ( ZPA’s): 0,20;
V - para edificagSes situadas em Zona Central Adensada (ZCA): 0,25,

VI - para edificagdes situadas nas demais Zonas: 0,10,

§ 2* Como Fator de Redugdo — FR do valor acima calculado, incidird os
seguintes indices aos respectivos zoneamentos, utilizando-se as seguintes bases para unidades
que se configuram como multifamiliar (mais de uma edificag@o por unidade de lote, tais como
prédios, residéncias geminadas e etc.): ™ a0 }
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I - para edifica¢des situadas em Zonas de Interesse Social (ZIS’s): 0,02;

II - para edificagdes situadas em Zona Mista (ZM): 0,40;

III - para edificagdes situadas em Zona Central Secundaria (ZCS): 0,50;

IV - para edificagdes situadas em Zonas de Protegdo Ambiental ( ZPA’s): 0,60;
V - para edificagGes situadas em Zona Central Adensada (ZCA): 0,80;

VI - para edificagdes situadas nas demais Zonas: 0,40.

§ 3° As Areas de Diretrizes Especiais — ADE’s serfio classificadas conforme
sobreposigéo de seu zoneamento.

§ 4° A edificacio que nunca foi regularizada por lei de anistia, que seja do
mesmo proprietario hd mais de 3 (trés) anos, e que o proprietario for pessoa fisica, terd 30%
de desconto no valor pago.

§ 5° O contribuinte podera parcelar em até 36 (trinta e seis) vezes o valor
desde que a parcela nfo seja inferior a 1 (uma) UFP.

§ 6° A certiddo de Habite-se devera ser cedida com a aprovagio do projeto
mediante o pagamento da primeira parcela.

§ 7* O contribuinte que nfio pagar as demais parcelas tera seu imoével
cadastrado na divida ativa.

§ 8 A documentagdo necessaria a regularizagdo da irregularidade somente
podera ser liberada apds a assinatura do termo de confissdo de divida e pagamento da 1°
parcela.

Art. 10 Para se chegar & Area de Irregularidade, ou seja, ao quantitativo de
area considerado irregular € necessario a realizagdo de célculo conforme a seguinte formula:

Al =ATC-AR

Onde:

Al = Area de Irregularidade
ATC = Area Total Construida
AR = Area Regular

Paragrafo unico. Para fins de célculo de irregularidade, a drea permeavel nfo
atendida pelos pardmetros minimos legais serd somada a Area de Irregularidade — Al em
metros quadrados.

Art. 11 A reconsideragdo dos valores e enquadramentos realizados somente
serd aceita mediante apresentagéo de laudo técnico assinado por profissional habilitado, no
qual deverd ser evidenciado o ponto con{}roverso e as justificativas para a reconsideragdo.
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DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 12 Procedida a regularizagfo, todas as multas nfo pagas relativas as
irregularidades da edificagfo, decorrentes de infragfo a legislacio de Uso e Ocupagio do Solo
e ao Cddigo de Obras e demais normas urbanisticas municipais, deverfo ser quitadas
integralmente, sendo vedada a restitui¢do de valores.

Art. 13 Para as edificagGes regularizadas conforme disposi¢des dessa Lei, serd
emitido o Certificado de Regularidade da edificacéo.

Parigrafo Unico. Para todos os efeitos, considera-se Certificado de
Regularidade a Certiddo de Habite-se emitida pelo Executivo.

Art. 14 Concluida a regularizagdo, qualquer alteracio na edificagdo deverd
enquadrar-se nos critérios e normas da legislagdo municipal vigente.

Art. 15 As regras estabelecidas por esta Lei permanecerfo validas por 12
meses contados a partir da publica¢do no didrio oficial do Municipio.

Art, 16 A presente Lei ndo poderd ser reaprovada com prazo inferior a 5 anos
contados da data de aprovagfo da mesma.

Art. 17 Revogadas as disposi¢Ses em contrario, esta Lei entra em vigor na data
de sua publicagéo.

Itatina-MG, 4 de janeiro de 2022. /
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Prefgito do Municipio de Itatina
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Secretario Municipal de'Regulagido Urbana
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ERRATA

A Lei Complementar n° 171 de 04 de janeiro de 2022, publicada na Edig&o n° 1.942 do Jornal
Oficial do Municipio (paginas 51 a 56) foi editada com redagfo final equivocada, nos termos
do Oficio n® 001/2022 da Presidéncia da CAmara Municipal de Itatina em anexo.

Por esse motivo, nova redagio final foi enviada ao Poder Executivo em 07 de i janeiro de 2022
que providencia a publicagfo correta do texto legal com a redacgdo final aprovada na reunifo
plendria do dia 28 de dezembro de 2021.

[tatina-MG@G, 29 de dezembro de 2021.

K;, hrim bl # ”‘}
Nelder i{/[orel de Faria

Prefeitb do Municipio de Itatina
,
Procurador-Geral do Municipio







Itatina, 06 de janeiro de 2022
Oficio n° 001/2022

De: Alexandre Magno Martoni Debique Campos
Presidente da Camara Municipal de Itauna — MG

Para: Exmo. Sr. Neider Moreira de Faria
DD. Prefeito de Itauna - MG

Exmo. Sr. Prefeito,

Venho informar que a Redagao Final do Projeto de Lei Complementar n° 06/2021, de
autoria de V. Exa., nesta Casa registrado como Projeto de Lei Complementar n® 05/2021,
que “Dispoe sobre a regularizagao de edificacdes e da outras providéncias”, foi enviada a
Procuradoria do Municipio com erros. A redacdo final foi publicada, com esses erros, na
Edicao 1.942 do Jornal Oficial do Municipio (paginas 51 a 56).

Por esses motivos, venho informar que a Redac¢dao Final devidamente corrigida do
Projeto de Lei Complementar n® 05/2021 sera enviada por e-mail para republicacdo no Jornal
Oficial do Municipio.

Atenciosamente,

ALEXANDRE MAGNO Assinado de forma digital por
ALEXANDRE MAGNO MARTONI
MARTONI DEBIQU E DEBIQUE CAMPOS:11585987697

CAMPQOS:11585987697  Dados: 2022.01.07 08:41:31 -03'00'
Alexandre Magno Martoni Debique Campos

Presidente



