Prefeitura Municipal de Itatina

ESTADO DE MINAS GERAIS

LEI COMPLEMENTAR N*® 101, DE 6 DE ABRIL DE 2015

Dispée sobre a regularizacdo de edificagées e dd outras providencias.

O Povo do Municipio de Itatina, por seus representantes na Camara Municipal,
aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

DAS DEFINICOES

Art. 1? As edificagdes com fins residenciais, comerciais, industriais, institucionais
e de servigos, construidas <m desconformidade com o disposto na Lei n® 49/2008 (Plano Diretor)
bem como Lei de Uso ¢ Ocupagdo do Solo, Codigo de Obras e Decretos Municipais, serdo
passiveis de ter seus projetos aprovados, para fins de habite-se e cadastro imobiliario, desde que
atendam aos parametros desta Lei:

I - é considerada irregular toda edificag@o, construida, reformada ou ampliada em
desconformidade com o projeto aprovado, bem como a que foi construida sem projeto aprovado
ou em desacordo com a legislagdo vigente;

IT - para fins de enquadramento nesta Lei considera-se construida a edificagdo que
possua cobertura de laje ou de telhado evidenciada conforme o inciso I do artigo 2° desta Lei.

Art. 22 O Municipio de Itatina, por meio da Secretaria Municipal de Regulagio
Urbana, fica autorizado a regularizar as edifica¢des e sua tipologia de uso desde que atendidas as
seguintes condi¢des cumulativamente:

I - que tenham sua projecdo identificada em imagem satélite do Municipio,
veiculada até o dia 31/12/2014;

IT - que ndo causem prejuizo aos confrontantes na forma do disposto no Capitulo
V da Lei 10.406/2002 (Codigo Civil Brasileiro);

III - que tenham sido concluidas ou em fase de cobertura, com laje ou telhado,
identificado em imagem satélite do Municipio, veiculada até dia 31/12/2014;

IV - que apresentem condi¢des minimas de salubridade, seguranga, higiene e
estética, conforme legislagdo municipal.

Art. 3% As edificagdes descritas no artigo 1° deste Lei, situadas em 4rea de
interesse ambiental ou tombadas, inventariadas, preservadas, contidas no perimetro de area de
tombamento, poderdo ser regularizadas, atendidos os pardmetros desta Lei e ouvidos os 6rgdos
consultivos pertinentes.

Art. 4° Nio serfio passiveis de regularizagio para efeito desta Lei as edificagdes
que se enquadrem em um ou mais dos seguintes itens:

I - estejam edificadas em logradouros ou terrenos publicos, em condi¢do de
invasdo ou que avancem sobre eles;

I - estejam em 4reas de interesse ambiental, salvo as edificagdes que obtiverem
parecer ambiental favoravel do CODEMA;
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III - em loteamento irregular ndo aprovado e/ou ndo recebido pelo Municipio;

IV - que avangarem sobre iméveis de terceiros;

V - que extrapolem o C.A. maximo permitido pelo zoneamento em mais de 50%;

VI - que possuam menos de 20% da area legalmente exigida de area permeavel;

VII - que possua pelo menos 50% das vagas de garagem e/ou estacionamento
legalmente exigidas.

DOS PROCEDIMENTOS

Art. 5° O proprietario ou o profissional responsavel devera instruir o pedido de
regularizacdo junto ao protocolo da Prefeitura Municipal de Itatna com os seguintes
documentos:

I - requerimento padro, devidamente preenchido e assinado pelo proprietéario, ou
profissional ou seu procurador;

IT - procuragdo com firma reconhecida do proprietario ou do responsavel técnico
caso seja representado por terceiros;

III - cépia do registro do imével atualizado, com até 30 trinta dias;

IV - escritura publica em caso de divergéncia de propriedades entre terreno e
construgdo; .
V - Certiddo Negativa de Débitos Municipais;
VI - Documento de Arrecadagdo Pago;
VII - 2 (duas) vias do Projeto Arquitetonico da construgdo, elaborado por
profissional técnico habilitado e devidamente cadastrado neste Municipio;

XIIT - Registro de Responsabilidade Técnica ou Anotacdo de Responsabilidade
Técnica, devidamente quitado;

IX - Termo de Compromisso conforme o artigo 9° desta Lei.

; Art. 6° A analise de projeto para a regularizacdo das edificagdes somente serd
possivel quando apresentadas graficamente na sua totalidade, ndo podendo ocorrer apresentagdo
parcial das edificagdes, atendendo ainda ao art. 5° da Lei Municipal n® 2.197/1988..

Paragrafo unico. Para os casos em que o imével possua construgdo parcial
regular, esta deve ser evidenciada no Projeto Arquitetonico, inclusive com o numero do alvara de
construgdo correspondente.

Art. 7° Nao podera haver alteragdo da construgdo durante o procedimento de
aprovagdo da regularizagao.

Art. 8% Os imoveis, cujas edificagdes forem regularizadas pela presente Lei e
obtiverem alvarad de regularizagdo e certiddo de habite-se de regularizag@o, ndo poderdo ser
beneficiados por qualquer outra Lei ou ato do Poder Executivo que dispde sobre construgdo
irregular, regularizagdo fundiaria e alvaras de construgio e habite-se em carater excepcional.

Art. 9° O interessado em regularizar o imével ou atividade, com base no disposto
nesta Lei firmard termo de compromisso especifico com o Poder Publico, no qual estara
consubstanciado e comprometido quanto a estrita observancia do que dispde o respectivo alvara
e o cumprimento da medida onerosa de regularizagao.

~
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DA REGULARIZACAO

Art. 10. A anistia onerosa que propde esta Lei dar-se-4 mediante o recolhimento
do valor em reais a ser calculado pela multiplicagdo da area de irregularidade, obtida conforme
artigo 11 desta Lei, vezes o valor informado pelo quadro de Custos Unitarios Bésicos de
Construgdo — Desonerado (CUB/m?-Desonerado) do SINDUSCON-MG (Sindicato da Industria da
Construgdo Civil no Estado de Minas Gerais), vigente no més da formalizagdo do protocolo do
pedido, tendo em vista os projetos-padrio relacionados pelo préprio SINDUSCON-MG, conforme
NBR 12.721/2006 e férmula abaixo:

V = Al x CUB/m?Desonerado x FR
Onde:

V = valor a ser pago;

Al = Area de Irregularidade;

CUB/m?-Desonerado = ¢ um valor especifico em reais informado pelo
SINDUSCON-MG que considera o projeto-padrdo e o nivel de acabamento de cada tipo de
edificagdo;

FR = é um indice de redugdo que visa equilibrar de forma equanime a
punibilidade, considerando fatores territoriais e sociais.

§ 1° Como fator de redugdo (FR) do valor acima calculado incidird os seguintes
indices aos respectivos zoneamentos:

[ - para edificagdes situadas em Zonas de Interesse Social (ZIS’s): 0,02;

II - para edificagGes situadas em Zona Mista (ZM): 0,10;

III - para edificagdes situadas em Zona Central Secundaria (ZCS): 0,15;

IV - para edificagdes situadas em Zonas de Protegdo Ambiental ( ZPA’s): 0,20;
V - Para edifica¢des situadas em Zona Central Adensada (ZCA): 0,25;

§ 2% As éreas de Diretrizes Especiais (ADE’s) serdio classificadas conforme
sobreposi¢do de seu zoneamento.

Art. 11. Para se chegar a Area de Irregularidade, ou seja, ao quantitativo de drea
considerado irregular é necessario a realizagdo de calculo conforme a seguinte formula:

Al =ATC-AR
Onde:

Al= Arga de Irregularidade
ATC= Area Total Construida
AR= Area Regular

Paragrafo tnico. Para fins de calculo de irregularidade, a drea permeavel nédo
atendida pelos pardmetros minimos legais sera somada a Area de Irregularidade (AI) em metros

quadrados. %
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Art. 12. A reconsideragdo dos valores e enquadramentos realizados somente sera
aceita mediante apresentagdo de laudo técnico assinado por profissional habilitado, no qual
devera ser evidenciado o ponto controverso e as justificativas para a reconsideragao.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 13. Procedida a regulariza¢do, todas as multas ndo pagas relativas as
irregularidades da edificagdio, decorrentes de infragdo a legislagdo de Uso e Ocupagdo do Solo e
ao Coédigo de Obras e demais normas urbanisticas municipais, deverfio ser quitadas
integralmente, sendo vedada a restituigdo de valores.

Art. 14. Para as edificagdes regularizadas conforme disposi¢des dessa Lei, sera
emitido o Certificado de Regularidade da edificacéo.

Paragrafo tinico. Para todos os efeitos, considera-se Certificado de Regularidade
a Certiddo de Habite-se emitida pelo Executivo.

Art. 15. Concluida a regularizagdo, qualquer alteracdo na edificagdo devera
enquadrar-se nos critérios e normas da legislagdo municipal vigente.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o e tem validade de 18
(dezoito) meses.

Art. 17. Revogam-se as disposi¢des em contrario.
Itatna, 6 de abril de 2015.
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