LEI N® 2.198, de 22 de dezembro de 1988
Dispoe sobre o uso e a ocupagdo do solo urbano do Municipio de Itatna.

O povo do Municipio de Itauna, por seus representantes decreta, e eu, em seu
nome, sanciono a seguinte lei:

Capitulo |
Disposi¢des Preliminares

Art. 1° Esta lei estabelece as normas de uso e ocupagao do solo no Municipio
de Itauna.

Art. 2° Constituem normas de uso e ocupagao do solo urbano do Municipio de
ltauna:

I — O zoneamento do territério do Municipio;

Il - A disciplina do parcelamento do solo;

lll - A fixagédo das categorias do uso e dos padrées de ocupagéo urbanos;

IV — A delimitagdo de areas reservadas as vias publicas.

Art. 3° Fazem parte integrante desta lei os seguintes anexos:

Anexo |

Delimitacdo das zonas de uso e ocupacao e sistema viario de Itaina, na escala de
1:7.500 (cidade).

Anexo |l

“Quadro — sintese das categorias de uso e dos padrbes de ocupagao permitidos
em cada zona”.

Anexo Il
“Quadro sintese dos padrdes de ocupagao”.

Anexo IV
“Glossario”.

Capitulo Il
Perimetro Urbano

Art. 42 O perimetro urbano do Municipio de Itauna, passa a ser o constante do
anexo |, compreendendo as areas urbanas e de expansao urbana.

Paragrafo 1°¢ Considera-se urbana, a area parcelada dentro do perimetro urbano
considerado.

Paragrafo 2° Considera-se expansao urbana a area ndo parcelada dentro do
perimetro urbano considerado.

Capitulo llI

Zoneamento



Art. 52  As zonas de uso, ocupacao e parcelamento do territério do Municipio de
Itauna, séo as seguintes:

I - Zona Residencial (ZR)

Il - Zona Comercial (ZC)

Il - Zona Industrial (ZI)

IV — Setores Especiais (SE)

V — Zona de Expansao Urbana (ZEU)
VI - Zona Rural

Art.6°  As zonas previstas no artigo 5°, subdividem-se:

I - Zona Residencial
Zona Residencial 1 — (ZR1)
Zona Residencial 2 — (ZR2)

Il - Zona Comercial
Zona Comercial 1 — (ZC1)
Zona Comercial 2 — (ZC2)

lll - Zona Industrial

Na Zona Industrial, o parcelamento, o uso e a ocupagdo do solo seréo
estabelecidos através de projetos especificos aprovados pela Prefeitura Municipal, com
regulamentagao especial.

IV — Setor Especial
Os Setores Especiais serdo criados quando da necessidade da municipalidade,

através de projetos especificos, com regulamentacao especial.

V — Zona de Expanséao
Nas zonas de expansao urbana, todo e qualquer parcelamento, devera atender a
Lei de parcelamento do solo de Itauna.

VI - Zona Rural

A Zona Rural é a area compreendida entre o perimetro urbano e os limites do
Municipio, vedado o parcelamento para fins urbanos, excetuando os povoados existentes e
aqueles que surgirem através de Decretos especificos.

Art. 7°  As categorias de uso no Municipio sao as seguintes:

| — Residencial;
Il — Comercial;
lll — Servigos;

IV — Industrial;
V — Institucional;

Art. 8 O uso residencial compreende:

| — Residencial Unifamiliar — Habitagdo permanente, compreendendo uma unidade
por lote ou conjunto de lotes;

Il — Residencial Multifamiliar Horizontal — Habitagdes permanentes agrupadas
horizontalmente, isoladas ou nao, por lote ou conjunto de lotes, podendo ter, no maximo, dois
pavimentos;

lll - Residencial Multifamiliar Vertical — Habitagbes permanentes, agrupadas
verticalmente por lote ou conjuntos de lotes.



Art. 92 O uso comercial compreende:

| — Comércio varejista de pequeno porte — area edificada por unidade menor ou
igual a 300,00 m>.

Il - Comércio varejista de grande porte — area edificada por unidade maior de
300,00 m2,

lll - Comércio atacadista de pequeno porte — area edificada por unidade menor ou
igual a 300,00 m>.

IV — Comércio atacadista de grande porte — area edificada por unidade maior de
300,00 m2.,

Art. 10 O uso Servigo compreende as seguintes categorias:

| — Servico de pequeno porte — area edificada por unidades menor ou igual a
300,00 m2,
Il - Servico de grande porte — area edificada por unidade maior de 300,00 m2.

Paragrafo Unico E permitido ao profissional autbnomo exercer suas atividades
profissionais na propria residéncia, independentemente da zona em que esteja situada, desde que
nao implique em poluicdo e incompatibilidade com o uso residencial, podendo ocupar até 50 m?
(cinqienta metros quadrados) de area construida, sem extrapolacdo de taxa minima de ocupagao
permitida no respectivo padrao de ocupagao.

Art. 11 O uso Industrial compreende:

I — Industria de Pequeno Porte — atividade de manufatura e transformagao
industrial, ndo poluentes, conviventes com as demais categorias de uso e com caracteristicas de
instalagdes e equipamentos compativeis com a seguranga de pessoas e bens, em edificagdes com
area construida maxima de 300,00 m? (trezentos metros quadrados);

Il - Industria de Médio Porte — atividade de manufatura e transformacéao industrial,
ndo poluentes, compativeis com outras categorias de uso em edificagbes de 300,00 m? até
2.000,00 m? de area construida.

lll — Industria de Grande Porte e/ou Poluentes — atividades industriais sem limites
de area construida que, pelo seu porte e/ou potencial poluente, sdo incompativeis com as demais
categorias de uso e implicam no estabelecimento de padroes especificos referentes a
posicionamento, ocupagao e operagao.

Paragrafo 1° A implantacdo ou ampliacdo de atividades industriais em ltadna
importara sempre na observancia dos pardmetros de natureza fisica e ambiental estabelecidos
nesta lei, e quando julgado necessario, exigido memorial descritivo e laudo técnico de 6rgao
publico competente.

Paragrafo 2°¢ A instalagdo de industrias de elevado potencial poluente em Itauna,
dependera de condi¢des especiais de natureza fisica e ambiental estabelecidas pelo Poder Publico
Municipal.

Art. 12 O uso Institucional compreende as seguintes categorias:

| — Institucional de Pequeno Porte — area edificada por unidade menor ou igual a
300,00 m2.

Il - Institucional de Grande Porte — area edificada por unidade de maior que 300,00

m2

Secao I



Conformidade de Uso

Art. 13 O uso do imével classificar-se-a em uma das seguintes condigbes,
observadas a zona em que se situe:

| — Uso Conforme — quando se enquadrar nas categorias de usos estabelecidos
para a zona.

Il - Uso Ndo Conforme — quando ndo se enquadrar nas categorias de uso
estabelecidas para a zona.

Art. 14 O uso Nao Conforme sera admitido desde que:

| — Seja comprovada sua existéncia antes da vigéncia dessa lei.
Il — Nao resulte, em caso de substituicdo e/ou ampliagdo. Em aumento da
desconformidade relativamente a categoria de uso na zona em que esteja localizado.

Art. 15 As edificagdes planejadas para as areas baixas marginais, no rio Sao
Jodo e seus afluentes, independentemente da zona de uso em que se situem, além das
determinagdes construtivas estabelecidas nos respectivos padrées de ocupagao, deverao
apresentar conformidade com as indicagdes da Prefeitura Municipal para o nivelamento dos pisos
inferiores.

Capitulo IV
Secéo |
Padrées de Ocupagao

Art. 16  As edificagcbes deverao atender aos requisitos urbanisticos definidos nos
Anexos Il e lll desta lei, conforme a categoria de uso e ocupagédo do solo e caracteristicas do
terreno onde seréo construidas.

Art. 17 Para as edificagdes em Itauna, deverao ainda ser observadas as
seguintes condicoes:

I — Nao serdao computadas, para efeito do calculo do coeficiente de aproveitamento,
as areas destinadas as garagens situadas no sub-solo, as circulagbes vertical e horizontal
coletivas, as varandas, as caixas d’agua e aos pilotis, excetuando-se, neste ultimo caso, as partes
aproveitadas para os usos comercial e servigo, quando permitidos.

Il — Nos edificios de uso misto, serdo obrigatérios acessos independentes para o
uso residencial, inclusive caixa de escada, elevadores, corredores e rampas.

lll - Nas divisas serao permitidas edificacdes de 01 pavimento, independentes do
padrao de ocupacgao adotado.

IV — Para os padrées onde ndo se exige afastamento lateral e de fundo, sera
permitida a edificacdo de 02 (dois) pavimentos na divisa.

V — N&o sera permitida nas divisas, edificagbes com mais de 02 (dois) pavimentos.

VI — Quando apresentar afastamento das divisas, este ndo podera ser inferior a
0,90 m.

VII — Nas edificagbes residenciais unifamiliares (PO 1), sera permitida construgao
de garagem no alinhamento desde que n&o ocupe mais de 6,00 m (seis metros) na testada do lote.

VIIl — Em terrenos com declividade acima de 30% (trinta por cento) devera ser
apresentado juntamente com o projeto arquitetébnico, projeto de contengdo dos taludes e de
escoamento das aguas pluviais.

IX — Independente do plano de ocupagéo, as coberturas dos edificios poderdo ser
utilizados como area de lazer, sendo desconsideradas como pavimento, quando deverdo ser
observadas as seguintes condigdes:



a) poderéao ser subdivididas em compartimentos desde que nao ultrapassem 30%
(trinta por cento) de sua area, incluindo a circulagao vertical;
b) o total da area das aberturas para o exterior ndo podera ser inferior a %2 da
area do piso sob a cobertura;
¢) deverao ainda atender as exigéncias do Cédigo de Obras Municipal.
X — Nas edificagbes de uso residencial, as varandas, nado ultrapassando a 30,00
m?, poderdo ser desconsideradas como area de construgéo, desde que nao cobertas por laje.
Xl — Sera exigida a existéncia de Portaria com area minima de 3,00 m? e instalacao
sanitaria independente para edificagdbes que possuam mais de 4 unidades residenciais ou 8
unidades multiplas e apresentem acesso comum.
XIl — Sera permitido balango de no maximo 1,00 m sobre o afastamento frontal, e
marquise sobre o passeio, cuja projecao vertical ndo exceda a %2 do mesmo, ndo podendo estar a
uma altura inferior a 3,00 m do passeio.
Xlll — O afastamento para futuro alinhamento em qualquer edificagédo, sera, no
minimo, igual a metade da diferenga entre a largura de via prevista no sistema viario (nunca inferior
a 12,00 m) pela largura atual.

Paragrafo 1° Quando se exige afastamento para alargamento de via e
afastamento frontal, o afastamento considerado sera apenas o maior entre os dois afastamentos.

Paragrafo 2° A Municipalidade devera determinar as vias da cidade, que por
naturezas diversas, tornam-se inviaveis ou desnecesséarios o alargamento para 12,00 m, como
determinado neste inciso.

Art. 18 Os padrdes de ocupacao (PO) permitidos para o meio urbano de ltaina
tém as seguintes definicbes e caracteristicas:

I — PO 1 — refere-se a edificagdes destinadas a habitagcdo permanente,
compreendendo 1 (uma) ou mais habitagdes por lote ou conjunto de lotes, desde que agrupadas
horizontalmente ou verticalmente até 02 (dois) pavimentos. Quando multifamiliar, o PO 1 devera
atender os seguintes requisitos:

a) o numero maximo de pavimentos sera de 02 (dois);

b) o ndmero maximo de habitagbes dependera da area do lote, ndo podendo a
fracdo de terreno por habitagdo ser inferior a 60,00 m? (sessenta metros
quadrados);

c) devera ser prevista uma vaga de estacionamento de veiculos por habitagao,
com area liquida minima de 12,00 m? (doze metros quadrados) por vaga.

Il -— PO 2, PO 3 e PO 4 se referem a edificagdes destinadas a habitagédo
permanente, agrupadas verticalmente, que deverao atender os requisitos estabelecidos no Anexo
Il desta lei, observando ainda as seguintes condig¢des:

a) é obrigatério o uso de pilotis, quando a edificagdo tiver mais de 04 (quatro)
pavimentos, desconsiderados os pilotis como pavimento e como area liquida
decorrente do coeficiente de aproveitamento;

b) o estacionamento para veiculos, coberto ou descoberto, devera comportar 1
(uma) vaga de 12 m? por unidade residencial projetada, garantindo o acesso a
todas as vagas, ndo sendo a area total deste estacionamento computada no
calculo do coeficiente de aproveitamento;

c) o estacionamento de veiculos, quando em sub-solo, podera ocupar todo o
terreno;

d) a parte do terreno ndo coberta pela projecdo de edificagao vertical, pode ser
utilizada para estacionamento de veiculos até 50% (cinqUenta por cento) de
sua area, desde que sem qualquer cobertura;



e)

f)

g)

o pilotis podera ser fechado em até 30% (trinta por cento) de sua area, para
portaria, sala de espera, dependéncia do zelador, acesso e circulagéo vertical
e horizontal;

nas edificacdes onde é obrigatério a existéncia de pilotis, este ndo podera ser
considerado no calculo da area necessaria para estacionamento de veiculos;
sera dispensado o pilotis, caso o terrago se destine a atividades comunitarias
em sua totalidade, devendo ser coberto em pelo menos 60% (sessenta por
cento) de sua area para esse fim, com acesso direto pelo elevador e caixa de
escada, desconsiderado o terrago como pavimento e como area liquida
decorrente do coeficiente de aproveitamento.

lll - PO 5 — edificagbes de uso misto, resultante de combinagao do uso residencial

com 0 uso multiplo,

tendo no maximo 2 (dois) pavimentos.

Paragrafo Unico Sobre o passeio, ndo serdo permitidos quaisquer elementos
construtivos, com excegado de marquises, desde que ndo ultrapassem %2 do passeio, e estejam a
uma altura minima de 3,00 m do nivel do passeio.

v -

PO 6, PO 7 e PO 8 — edificagbes de uso misto, agrupadas verticalmente, para

as quais deverao ser observadas, além do constante no anexo Il desta lei, as seguintes condigdes:

a)

b)

c)

d)

f)

g)
h)

)

m)

sobre o passeio ndo serao permitidos quaisquer elementos construtivos, com
excegao de marquises, desde que nao ultrapassem % do passeio, e estejam a
uma altura minima de 3,00 m do nivel do passeio;

imediatamente acima do primeiro pavimento € obrigatério a previsdo de pilotis,
quando a edificagéo tiver mais de 4 (quatro) pavimentos;

a taxa de ocupagdo maxima do primeiro pavimento podera ser de 100% (cem
por cento), desde que observadas as condi¢des minimas de iluminagédo e
ventilagdo estabelecidas no Cédigo de Obras Municipal;

a altura maxima medida no nivel médio do alinhamento até a face inferior da
cobertura do primeiro pavimento, ndo podera ultrapassar 5,50 m (cinco metros
e cinquenta centimetros);

os pilotis poderao ser fechados em até 30% (trinta por cento) de sua area, para
acesso, portaria, sala de espera, circulagao vertical e horizontal e dependéncia
do zelador;

o pilotis podera ser utilizado como estabelecimento em toda sua area, desde
que o terrago se destine a atividades comunitarias em sua totalidade, devendo
ser coberto em pelo menos 60% (sessenta por cento) de sua area, com acesso
direto pela caixa de escada e elevadores, desconsiderando o terraco como
pavimento e como area liquida decorrente do coeficiente de aproveitamento;
as areas abertas do pilotis, bem como as adjacentes, deverao ser destinadas a
lazer e recreacao;

a construgao dos pilotis sera dispensada quando a taxa de ocupacéo adotada
para o primeiro pavimento for a mesma dos pavimentos superiores;

devera ser prevista uma vaga de estacionamento, no minimo de 12 m? (doze
metros quadrados), para cada unidade residencial; e para o uso multiplo, a
area minima para estacionamento de veiculos sera de 12 m? (doze metros
quadrados) de area construida para este uso;

as areas minimas de estacionamento de veiculos serdo calculadas
separadamente para cada uso, conforme disposicdes anteriores, e somadas
no final, sendo o resultado a area minima de estacionamento de veiculo para
toda a edificagéao.

o estacionamento podera ser em sub-solo, quando entdo podera ocupar todo o
terreno, observado, entretanto, o pé-direito minimo exigido;

as areas livres do terreno, fora de projegdo da edificagéo vertical, poderéo ser
aproveitadas para estacionamento de veiculos , desde que nao ultrapassem



50% (cinquenta por cento) do terreno livre e nao tenham cobertura de qualquer
espécie;

as areas destinadas a estacionamento de veiculos no primeiro pavimento, ndo
serao computadas para efeito de célculo da area liquida, decorrente do
coeficiente de aproveitamento.

V - PO 9 - edificagdbes de uso multiplo, podendo apresentar no maximo 2

pavimentos.

Paragrafo Unico Sobre o passeio ndo serdo permitidos quaisquer elementos
construtivos, com excegcdo de marquises, desde que ndo ultrapassem %2 do passeio e estejam a
uma altura minima de 3,00 m do nivel do passeio.

VI - PO 10, PO 11, PO 12 — edificagdes de uso multiplo agrupadas verticalmente,
para as quais deverdo ser atendidos, além do constante do anexo Ill desta lei, os seguintes

requisitos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

sobre o passeio ndo serdo permitidos quaisquer elementos construtivos, com
excegao de marquises, desde que ndo ultrapassem %2 do passeio e estejam a
uma altura minima de 3,00 m do nivel do passeio;

a taxa de ocupagédo maxima do primeiro pavimento podera ser de 100% (cem
por cento) desde que observadas as condigbes minimas no Cddigo de Obras
Municipal;

a altura maxima medida no nivel médio do alinhamento até a face inferior da
coberta do primeiro pavimento ndo podera ultrapassar 5,50 m (cinco metros e
cinquenta centimetros);

a area minima para estacionamento de veiculos sera de 12 m? (doze metros
quadrados) para cada 150 m? (cento e cinquenta metros quadrados) de area
construida para este uso;

o estacionamento podera ser em sub-solo, quando entao podera ocupar todo o
terreno, observando, entretanto, o pé-direito minimo exigido;

além do sub-solo, somente poderdo ser previstos estacionamentos para
veiculos no primeiro pavimento, desde que ndo ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) da area total do mesmo;

as areas livres do terreno, fora da projecéo de edificagdo vertical, poderao ser
aproveitadas para estacionamento de veiculos, desde que nao ultrapassem
50% (cinquenta por cento) do terreno livre e ndo tenham cobertura de qualquer
espécie;

as areas destinadas a estacionamento de veiculos no primeiro pavimento, ndo
serdo computadas para efeito de calculo de area liquida, decorrente do
coeficiente de aproveitamento.

Secao I

Conjuntos Residenciais

Art. 19 Quando se tratar de Conjunto Residencial Horizontal, deverdo ser
atendidas as seguintes disposigdes:

| — deverdo ser obedecidas as diretrizes estabelecidas pela Prefeitura Municipal
para cada caso, fornecidas mediante requerimento protocolado;

Il — no que couber, deverdo ser obedecidas as disposi¢cdes desta lei para o
parcelamento do solo urbano;

lll — no que couber, deverdo ser obedecidas as caracteristicas de ocupagéo
estabelecidas para zona de implantagdo do conjunto.



Art. 20 Quando se fratar de Conjunto Residencial Vertical, deverdo ser
obedecidas as seguintes disposic¢oes:

| — satisfazer aos incisos do artigo anterior;

Il - no que diz respeito a distancia entre as edificagdes do conjunto, devera ser
considerado o dobro do afastamento lateral e de fundo exigido para o padrdao de ocupagéo
adotado, observadas ainda, as exigéncias minimas para as areas de iluminagao estabelecidas no
Cddigo de Obras Municipal.

Secao lll
Condicdes para Assentamento das Edificagdes

Art. 21 Qualquer terreno situado dentro do perimetro urbano de Itauna podera
receber edificagdo desde que constituido de lote ou conjunto de lotes contiguos que fagam parte
de parcelamento de lote urbano aprovado pela Prefeitura Municipal.

Art. 22 Poderao ser construidos edificagdes em terrenos compostos de partes
situadas em zonas diferentes, desde que haja compatibilidade de uso e ocupagao.

Paragrafo Unico No caso de edificagdo a ser implantada em terreno situado em
zona de parte comercial e parte residencial, a opgao podera se fazer pelo comercial desde que os
acessos se fagam pela frente lindeira ao logradouro situado na zona comercial.

Capitulo V
Parcelamento e Remembramento do Solo
Disposicdes Gerais

Art. 23 O parcelamento do solo urbano em Itauna, entendido como divisao
Fisica e Juridica de glebas em partes, podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposi¢des desta lei.

Paragrafo 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagcdo e ou ampliagdo das vias
existentes.

Paragrafo 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, ndo implicando, portanto,
na abertura de novas vias ou ampliagao das ja existentes.

Paragrafo 3°  Nenhuma parcela de solo urbano podera sofrer desmembramento
se disso resultar desconformidade com a Area Minima de 300,00 m? e a Testada Minima de 12,00
m; salvo quando o loteamento se destinar a urbanizagcdo especifica ou edificacdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos 6rgdos publicos competentes.

Art. 24 O processo de parcelamento do solo urbano em ltauna, do projeto a
comercializagdo, sera regido pelo disposto nas legislagdes especificas.

Art. 25 A zona rural podera ser parcelada exclusivamente dentro da
regulamentacdo prépria para areas rurais.

Art. 26 A Prefeitura Municipal definird o zoneamento dos novos parcelamentos
mediante decretos especificos baixados na aprovagéo dos respectivos projetos.



Capitulo VI
Infragbes e Penalidades
Art. 27 As infragbes a esta lei consistem:

| — no excesso de area liquida edificada em relagao ao projeto aprovado, sendo
penalizada relativamente aos percentuais de acréscimo irregular;

Il — nos afastamentos frontais, laterais e de fundos, quando menores que os
indicados no projeto aprovado, sendo penalizadas conforme as proporgdes da redugéo apurada;

lll - nas construgdes com alvaras de construgéo vencidos, sendo penalizadas com
multa renovavel a cada trinta dias, a partir da caducidade, até a sua regularizagao.

Paragrafo 1° A Prefeitura Municipal estabelecera as puni¢cdes devidas pelas
infragdes de que trata este artigo.

Paragrafo 2°¢ A regularizagdo das edificagbes, recolhida a multa, n&o isenta a
responsabilidade técnica do profissional envolvido, ficando este, sujeito a suspensdo do seu
registro na Prefeitura pelo prazo de 1 (um) a 12 (doze) meses, dependendo da irregularidade
cometida.

Art. 28 As penalidades pelas infragbes descritas neste capitulo ndo excluem a
tomada de outras medidas e aplicagao de outras sanc¢des por parte do Poder Publico Municipal,
inclusive por via judicial, com respaldo na legislagao civil, visando a regularizagédo da situagéo e o
respeito a esta lei.

Art. 29 O Poder Publico Municipal regulamentara, através da legislagédo propria,
a matéria relativa aos Artigos 27 e 28 desta lei.

Art. 30 Constara da Guia de Langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano,
a indicacado de zona de uso e ocupagao ou parcelamento do solo urbano na qual sera situado o
imovel.

Art. 31 O Prefeito Municipal constituira Comissdo de Uso e Ocupacao do Solo,
com a finalidade de estudar e propor medidas para o aprimoramento desta lei, além de analisar
casos Oomissos.

Paragrafo 1¢ A Comissado de que trata este Artigo sera constituida de 5 (cinco)
membros, com mandato de 01 (um) ano, com a seguinte composigao:

a) um representante da Prefeitura Municipal;

b) um representante da Camara Municipal;

c¢) um representante de entidade de classe, tais como sindicatos profissionais,
associagdes de comércio, industria e corretagem;

d) um representante dos profissionais da construcao civil;

e) um representante da comunidade em geral.

Paragrafo 2°¢ O funcionamento da Comissao sera regido por Regimento Interno
aprovado pelo Prefeito Municipal.

Art. 32 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Art. 33 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.



Prefeitura Municipal de Itaina, 22 de dezembro de 1988

Francisco Ramalho da Silva Filho
Prefeito Municipal



