MANIFESTAGAO DA PROCURADORIA DO LEGISLATIVO

Os Exmos. Vereadores Kaio Guimardes e Gustavo Dornas
Barbosa requerem desta Procuradoria manifestacdo acerca do Projeto 228/2021. Em apertada
sintese questionam acerca da legalidade do parcelamento do valor dos imdveis, sem a devida
correcdo monetaria e juros.

Temos que pelo curto prazo para manifestagdo analisamos o
gue define a Lei 8.666/73 e jurisprudéncias que pairam sobre o tema.

A Administracdo deve definir a forma de pagamento, conforme
prevé o art. 40, inc. XIV, da Lei n2 8.666/93.

Para tanto, deve ser observado o cronograma fisico-financeiro
(caso a Administracdo efetue o desembolso de recursos), bem como as peculiaridades do objeto e
a pratica de mercado, a fim de evitar o afastamento de eventuais competidores, isso para o caso
de Licitagdo. Uma vez que para a Investidura a Lei é omissa.

Inclusive, o art. 15, inc. lll, da Lei de LicitacOes estabelece que a
Administragdo deve submeter-se, sempre que possivel, as condicdes de pagamento semelhantes
as do setor privado.

Assim, embora ndo haja previsao expressa acerca da forma de
pagamento a ser admitida no caso de alienagdo de bens imdveis pela Administragao por
Investidura, isso por si s6 ndo impede admitir a realizacdo de pagamento parcelado por parte do
particular adquirente.

Reforga esse raciocinio a regra constante do art. 53, § 29, da Lei
de LicitagGes que, ndo obstante verse sobre bens mdveis, pode ser utilizada por analogia.

“os bens arrematados serdo pagos a vista ou no percentual
estabelecido no edital, ndo inferior a 5% (cinco por cento), e,
apds a assinatura da respectiva ata lavrada no local do leiléo,
imediatamente entregues ao arrematante, o qual se obrigard
ao pagamento do restante no prazo estipulado no edital de
convocagdo, sob pena de perder em favor da Administragdo o
valor ja recolhido.”

A partir da leitura dessa regra, tem-se a possibilidade de
pagamento parcelado, desde que a primeira parcela, paga a vista, ndo seja inferior a 5%. O
pagamento do restante se fara no prazo estabelecido pela Administracdo, condicionando-se sua
regularidade a efetiva incorporac¢do do bem ao patriménio do comprador.



Seria desejavel (mas ndo obrigatdério) o pagamento integral a
vista, para evitar futuros litigios para a Administracdo. O edital pode estabelecer uma entrada ndo
inferior a cinco por cento, determinado prazo para complementacdo do preco.

Mas nos casos de Investidura para regularizar uma situa¢do de
fato, por vezes o adquirente ndo consegue dispor do valor a vista, sendo razoavel o parcelamento.

A cautela que a Administragdo deve ter, nesse caso, versa sobre
a previsdo de clausula no sentido de que a transcricao do imdével no competente registro publico
somente ocorrerd apds o pagamento da ultima parcela (compra e venda com reserva de dominio),
condicdo esta, alids, inerente aos compromissos de compra e venda de bens imdveis. Assim, a
propriedade somente sera transferida plenamente ao particular apds o cumprimento integral de
suas obrigacdes, impedindo-se que, nesse interregno, possa dispor do bem, e garantindo, de certo
modo, o adimplemento.

Diante do exposto, responde-se objetivamente a indagacdo
proposta no sentido de que é possivel prever o parcelamento do pagamento do preg¢o na alienagao
de bens imdveis. Como a Lei n? 8.666/93 ndo fixa o nimero de parcelas a serem aceitas, elas
deverdo ser definidas de acordo com o comportamento usual de mercado, aferido em pesquisa de
mercado, que seja compativel com as pretensdes do Poder Publico com a venda do imovel.
Saliente-se, apenas, que a primeira das parcelas em principio devera abranger no minimo 5% do
valor da operacao.

Quanto a juros e correcdo monetaria incidentes no
parcelamento, temos que a Lei ndo determina. Temos que a Investidura é instrumento de
regularizacdo urbana, de interesse mutuo.

Neste interim, temos que a Municipalidade a partir da
Investidura comeca a ser credora de IPTU dos imdveis, o que anteriormente ndo ocorria. Entdo, ja
ha um acréscimo na Receita Municipal, tanto dos valores constantes da Lei da Investidura quanto o
recebimento de IPTU.



O Valor do imével que fora determinado pela Comissdo sera
pago parceladamente ndo por financiamento ou empréstimo da Municipalidade, ou seja, ndo ha
dispensa de valores pelo Poder Publico. O Parcelamento foi feito para que se possa realizar a
regularizacdo de area que é imprestavel ao Municipio.

Portanto, ndo ha Lei que obrigue a incidéncia de Juros e
Correcdo Monetaria no parcelamento de Investiduras. E ainda, quanto a interesse da
Municipalidade em aderir a Investidura como forma de regularizacdo do imobiliario urbano, além
do valor pago pela Alienacdo e o IPTU, que agora surgem com as novas matriculas municipais.

Itaina, em 07 de marco de 2022.
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